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Als Strafdenbahner begannen, Hauser zu bauen

Aus der ,StraRenbahner-Genossenschaft entstand die heutige WOHNUNGSBAUGENOSSENSCHAFT NORIS, die heuer ihren 100. Geburtstag feiert. voN ANDREAS FRANKE

er den Namen Noris im Titel
tragt, fihlt sich der Stadt und
ihren Menschen besonders verbun-
den. Das gilt auch fiir die Wohnungs-
genossenschaft Noris e. G. Dass diese
Bindung schon sehr lange besteht,
davon zeugt das Jubildum, das die
Mitglieder heuer feiern. Die Genos-
senschaft besteht seit 100 Jahren.
Wer einen Blick auf die verschiede-
nen Standorte der Liegenschaften in
der Stadt wirft, muss sich wundern.
Sehr viele Gebdude und Wohnungen
der Noris liegen am Auferen Ring.
,Das hat mit der Geschichte der Woh-
nungsbaugesellschaft zu tun®, erlau-
tert Markus Hohenberger, Geschafts-
fiihrender Vorstand. Denn die Initial-
ziindung fiir die Griindung ging von
der Niirnberger Straflenbahngesell-
schaft aus.

Die Stadt wuchs rasant

Die hatte um das Jahr 1913 rund
1200 Beschaftigte. Die Straflenbahn-
Depots, so Hohenberger, lagen alle
am Ring. Die Beschdftigten wohnten
in der Ndhe. Nur war es so: Ab der
zweiten Halfte des 19. und mit Be-
ginn des 20. Jahrhunderts sorgte die
Industrialisierung fiir einen Boom in
Nirnberg. Die Stadt und damit die
Zahl der Einwohner wuchs rasant.
Der Bestand der Wohnungen reichte
fiir die vielen Biirger lingst nicht
mehr aus; ganz zu schweigen von
dem Zustand vieler Wohnungen, in
denen die arbeitende Bevodlkerung
hauste.

In Niirnberg entstanden in dieser
Zeit eine ganze Reihe von Genossen-
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w»Einer fiir alle und alle fiir einen“: das Griindungs-Motto der StraBenbahner-Baugenossenschaft, die spater zur ,Noris e.G.” wurde.

schaften, um die Menschen mit zu-
sdtzlichem Wohnraum zu versorgen.
Da schlug dann auch die Geburts-
stunde der Noris e.G., beziehungs-
weise ihrer Vorldauferin. Unter dem
Motto ,Einer fiir alle und alle fiir
einen” wurde 1919 die Straenbah-
ner-Baugenossenschaft gegriindet.

Am 3. Oktober fanden sich hierzu
laut Firmenchronik 170 Stralenbah-
ner im Saal der Niirnberger Genossen-
schaftsbrauerei ein. Einen Monat spa-
ter wurde sie beim Amtsgericht einge-
tragen. Da zdhlte die Genossenschaft
bereits 500 Mitglieder. Ausdruck
auch des ausgeprdgten Zusammen-
gehorigkeitsgefiihls der Branche.

Die ersten Wohnungen entstan-
den schon zwei Jahre spdter an der
Jaeckelstrafle in der Nahe der Strafien-
bahndepots. Wegen der grofien Nach-
frage mussten die Mieter per Los
ermittelt werden.

An dieser Stelle muss noch er-
wahnt werden, dass 1924 auch die
Niirnberger Handwerker und Einzel-
hdndler eine eigene Wohnungsgenos-
senschaft griindeten, die spatere
,Baugenossenschaft  Biirgerheim“.
Unter den Nazis wurde sie 1942 mit
der Straflenbahner-Genossenschaft
zwangsvereinigt. Die musste sich,
schon 1933 gleichgeschaltet, 1940
unter dem neuen Namen Noris regis-
trieren lassen. Insgesamt verfiigte sie
zu der Zeit iber 123 Hauser mit 711
Wohnungen. Am Ende des Zweiten
Weltkriegs sind 110 Wohnungen
total zerstort, weitere 130 zu mehr
als die Halfte. Der materielle Schaden
wird mit 2,5 Millionen Reichsmark
beziffert.

Heute verfiigt die Genossenschaft
iiber 295 Hduser mit 2508 Wohnun-
gen an 15 Standorten im Stadtgebiet.
2774 Mitglieder hat die Noris. Sie

L R

er mit 2508 Wohnungen an 15 verschiedenen Stan

gehort laut Hohenberger zu den drei
groflen Genossenschaften in Niirn-
berg. Diese Position hat sich das
Unternehmen mit derzeit 26 Mitar-
beitern vor allem in den Jahren nach
dem Zweiten Weltkrieg und dem Wie-
deraufbau Niirnbergs erarbeitet.

Laut Chronik konnten viele Hau-
ser und Wohnungen bis 1949 wieder
aufgebaut - oder zumindest wieder
bewohnbar gemacht - werden. 1950
wird der Bau von 302 Wohnungen
am Nordostbahnhof begonnen. Es
sollte die damals grofite Wohnbau-
stelle Bayerns werden. Nach nur sie-
ben Monaten konnten die ersten Mie-
ter einziehen.

In den Folgejahren entstehen Woh-
nungen in den Stadtteilen St. Peter,
Lichtenhof, St. Johannis und Muggen-
hof. In den 1960er Jahren wird auch
grofd in Langwasser gebaut. Dadurch
kommen weitere 280 Wohnungen
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dazu. Danach verlangsamt sich das
Tempo, bis 1997 werden weitere 310
Einheiten gebaut.

,Die Noris hat die Aufgabe“, so Vor-
standschef Hohenberger, ,,sozialver-
tragliche Wohnungen vorzuhalten.”
»Wir bedienen das Grundbediirfnis
Wohnen, keinen Luxus!“ Vom Be-
stand sind aktuell 330 Einheiten
preisgebunden. Die Durchschnitts-
miete von 5,59 Euro (Stand 2017) bei
der Noris sei etwa zwei Euro unter
der iiblichen Ortsmiete in Niirnberg.
Es gebe in den Objekten so gut wie
keinen Leerstand.

Modernisierung fiir 110 Millionen Euro

Seit 2007 hat das Unternehmen
rund 110 Millionen Euro in die
Modernisierung des Bestands inves-
tiert, erldutert der Vorstand. In vier
Jahren sei man mit der Modernisie-
rung durch. ,Irgendwann aber ist ein
Gebdude auch aussaniert”, betont er.
Dann miisse abgerissen und neu
gebaut werden. Beim Blick in die
Zukunft nennt er etwa Projekte in
St.Johannis (Abbruch/Neubau von
60 bis 80 Wohnungen) 2023 oder
2026/27 in Schweinau, wo der dlteste
Bestand sei.

Rund 1000 Interessenten fiir eine
Wohnung gibt es derzeit. Besonders
gefragt sind die Standorte St. Johan-
nis und St. Peter. Wer allerdings eine
Wohnung mieten mochte, muss Mit-
glied der Genossenschaft werden.
,Bewerben“, so Markus Hohenber-
ger, ,kann sich jeder.“ Dazu muss
man ldngst nicht mehr Straflenbah-
ner sein.



